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Introduction

Schema de Developpement
Communal
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Introduction SDC

Elaboration du Schéma de Développement Communal de Verviers

Enjeux
Mettre a jour les outils Phase 1 : Situation existante et évaluation / Options

urbanistiques en vigueur sur

son territoire, et ce dans la + Concertation

perspective d'un
développement territorial

cohérent. Phase 2 : Projet et Evaluation des incidences sur
~ I'environnement

Phase 3 : Adoption
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Introduction SDC

Cahier des charges

« L'ambition de la révision de ce schéma est de prolonger et préciser les
objectifs du schéma actuel en regard des acquis de la derniere décennie
et des priorités communales actuelles et a venir .»

Le Schéma de 2011 (anciennement Schéma de Structure) liste 5 objectifs généraux pour la Ville de Verviers :

1. Mieux structurer le territoire verviétois,

3. Contribuer a la création d'emplois et de richesses,
4. Valoriser le cadre de vie et le patrimoine,

5. Assurer une mobilité durable grace a un territoire plus compact.

Ces 5 objectifs sont déclinés notamment sous forme de recommandations ayant pour objectif de préciser les
affectations du Plan de Secteur.
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Introduction SDC

L'ancien SDC - 2011

Centre ville o

Zone d'habitat en 1€ couronne

PETIT-RECHAIN

Zone d'habitat en 2¢ couronne Q\/
Zone des services publics et d'équipements
communaux IL)

S ‘v-/\ /o

Zone de loisirs

- Zone de développement résidentiel type 1

. . STEMBERT
Zone de développement résidentiel type 2

Zone d'activité économique a vocation = f
urbaine ’a! - \

) ENSIVAL
- Zone d'activité économique a vocation e
ériphérique

perip g ‘/ " HEUSY %

Etude de mise en ceuvre de zone \

d'aménagement communal a caractére ST

industriel i - \

: &

- Zone d'activité-économique N

Zone agricole af

Zone forestiére

Zone d'espaces verts

Z
one de parc Source: GCU, Phase 1, Octobre 2018, CREAT

7 / Mission d’auteur de projet Révision du Schéma de structure ayant acquis valeur de Schéma de développement communal - Comité d’accompagnement - www.alphaville.fr/www.xm-u.eu - 26/08/2020



PARTIE 1

Co-construction
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PARTIE 1 Co-construction

Consultation : 3 temps forts

1. Balade
urbaine
21 septembre 2019

3. Atelier des

enfants
9 octobre 2019

Les enfants du conseil communal
de Verviers ont dessiné le
J5H territoire et leur ville idéale.

4+

Deux groupes

2h a travers le territoire
600 personnes sollicitées
50 participants

Vidéo de la balade

-

= €% DEPART & ARRIVEE

1

i

\\
N,

2. Enquéte
habitants

Du 1er au 31 octobre 2019

276 réponses
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PARTIE 1 Co-construction

Balade urbaine - vidéo
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PARTIE 1 Co-construction

Enquéte habitants

Habiter Verviers
aujourd’hui

Les atouts, selon les participants, de
Verviers sont avant tout la proximité avec les
Hautes Fagnes et le Pays de Herve (74,9%
des réponses), puis le patrimoine bati et
historique de la ville (65,7%) et I'accessibilité
depuis 'autoroute et la gare (57,2%).

Les faiblesses de Ia ville sont selon eux
avant tout les activités économiques et
commerciales (62% des réponses), puis son
cadre de vie (56,2%), la diversité de sa
population (49,6%), et I'offre d'emplois
(45,6%).

Prés de 80% des enquétés déclarent

aimer vivre dans le grand Verviers, et
s'ils avaient le choix, la plupart resterait soit
habiter |a ou ils sont (45,3% des réponses),
soit ils iraient a Heusy (21,5%), soit ils
habiteraient Polleur (10,9%).

En revanche, beaucoup n'aimeraient pas
vivre a Verviers (39%) ou a Ensival (27,5%) ou
ailleurs que la ou ils sont (10,2%).
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La perception
de Verviers

La vision de Verviers est assez

péjorative. Elle est pergue comme une
ville triste et éteinte qui tombe a I'abandon
et manque d'entretien.

Les mots qui reviennent le plus sont :

Triste, éteinte, démoralisant, lugubre
Abandon, décrépitude, morte,
fantome,

Sale, moche

Jolie, belle

a l'histoire riche, patrimoine,
culturelle




PARTIE 1 Co-construction

Atelier des enfants

O octobre

Les enfants du conseil communal de
Verviers ont dessiné le territoire et
leur ville idéale.

Points saillants

Ce qu'ils aiment :
leur école, leur quartier, les espaces qu'ils
fréquentent: le parc, le MacDo, la piscine, etc.

Ce qu'ils aiment moins :

les déchets présents partout, la pollution, les
« crasses », les crottes de chien sur le
trottoir.

lls révent d'une ville :

moins fréquentée par les voitures, ou la place
de I'écologie serait plus présente dans les
pratiques comme dans la présence d'une

nature en ville. T 7 e [
AP =t 5

3.€&3
m .| e 28
> MlArTA«»ru @ ennss
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PARTIE 2

Diagnostic
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PARTIE 2 Diagnostic

Positionnement de la Ville
Un territoire « étroit » depasse par sa réalité urbaine en
besoin de collaboration et de solidarite territoriale.

Le SDC doit définir et « réinventer » la position de la ville de
Verviers en tant que coeur d'arrondissement, lieu privilegié
de déeveloppement résidentiel, d'activité économique et
commerciales, et en terme d'équipements et services.

Une « ville qui compte » dans le réseau wallon.
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PARTIE 2 Diagnostic

Méthodologie

Ville batie

Ville technique Ville active

Environnement
physique

Ville mobile
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Environnement
physique
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PARTIE 2 Diagnostic

La vallée de la Vesdre

Un relief marqué par la vallée de la Vesdre et ses affluents
Un réseau écologique avec peu d'espaces protégés

Un paysage marqué par des bocages, des coteaux et des
plateaux

Campagne périurbaine

Campagne périurbaine

Commune de
Verviers

Haut plateau de I'Ardenne Nord-Est

Z2W SCHEMA DE
DEVELOPPEMENT
MMUNAL

OCCUPATION DU sOL

verviers CO

oo
“%.% Bois

Prairie / Agriculture
Espace vert
- Parc
"= Courbe de niveau (5m)
™~ Coursdeau

i—._} Limite communale
Chemin de fer

=== Autoroute
——— Voirie régionale
Voirie locale

00 bsti continu et semi-continu
Bati isolé
B cquipement

S Activité économique

Sources : PCDN (Aupa 2011)
Juin 2019

URBANISTES

ALPHAVILLE
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PARTIE 2 Diagnostic

Une ville historique qui continue a se développer

Au cours du XX -eme siecle, d’'une ville industrielle
entourée de villages a une agglomération et ses quartiers,

ses communes périphériques

Un patrimoine de qualité en relation avec le bati ancien

16 ZACC pour 400 ha

350 ha en fonciere en ZH / ZHCR

PATRIMOINE

D Limites communales

@ Patrimoine exceptionnel - théatre et hotel de ville
®  Monuments classés :
‘:I Ensemble architecturaux classés
Zones de protection
l_l Sites classés
La Vesdre

- Batiments cadastrés

%% SCHEMA DE ,
Z_( DEVELOPPEMENT DISPONIBILITES EN ZONES D'HABITAT
verviers COMMUNAL

E Limites communales D ZACC

N
s 0 1 2 3
' 4
D Péles de disponibilités fonciéres | Total = 191 ha Sources : SPW / GCU (CREAT 2019)
Juin 2019

m Pente supérieures a 30%

La Vesdre
I Disoonibilités foncieres | Total = 350 ha URBANISTES

Zones d'habitat et habitat a caractére rural /\ I 'D l I /\ / i I I l-
- -
g . A A
I sstiments cadastrés Wy ILLE
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PARTIE 2 Diagnostic

Un fond de vallée peu verdurisé

Niveau de verdurisation
des ilots cadastraux
I "on verdunsé

B Faiviement verdurisé
[i Moyennement verdurisé

- Been verdurisé
- Trés bien verdurisé

Dowewies X000
A — 0T Sorwe Catmem (R0 Ve e Vorves
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PARTIE 2 Diagnostic

Synthese de I'environnement physique

Potentialités Contraintes Perspectives Besoins

* Positionnement au » Rares trongons de cours * Préserver les éléments « Voir les contraintes comme
carrefour de plusieurs d'eau a l'origine d'aléas d'attraits paysagers des atouts tantét pour la
régions naturelles d'inondation faible préservation tantot pour la

* Intégrer les contraintes - e Pl
9 valorisation/densification

* Relief marqué donnant des Relief marqué parfois pour affirmer l'identité du
paysages de grande qualité contraignant pour développement territorial
I'urbanisation

Contraintes physiques
multiples
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Ville batie
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PARTIE 2 Diagnostic

Un tissu tributaire de I'évolution historique,

du relief et de certaines ruptures

Des ensembles déstructurés : I'est de la vallée et Gérardchampsé

Des quartiers résidentiels au sud avec une structure batie

cohérente, intéressante et planifiée

Des quartiers marqués par certaines ruptures de différentes

qualités : Ensival, Lambermont, Petit-Rechain

Un tissu rythmé par des espaces publics

sssssss

Typologie d'habitations

I 2 facades

[ | 3 facades

I 4 fagades

Petit-Rechain

\ Lambermont

Pepinster \_.. )

..

Quartiers d'extension

Tissu périurbain destructuré
Tissu périurbain structuré
PAE

Tissu urbain continu hors
périmétre communale

Andrimont

= Autoroute
(O sorties d'autoroute
= Axes transversaux principaux

2]
erviers
' Stembert

A

(2] Centre
[3] Centre / Ouest
[4] Ensival Nord
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PARTIE 2 Diagnostic

Un fond de vallée dense avec un bati ancien

Une structure en
ilot perceptible

Des sites
stratégiques a
reconvertir /
restructurer dans
le fond de vallée

Mais un potentiel

peu activé par le s Sy | NS AN N ([ ' de reconversion urbaine -
marché : iy A e W osen K
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PARTIE 2 Diagnostic

Synthese de la ville batie

Potentialités

Contraintes

Perspectives

Besoins

* Qualité et intérét paysager

des quartiers Sud
Nombreux batiments
patrimoniaux avec un
potentiel culturel et
touristique

Requalification a potentiel
urbain élevé des quartiers
déstructurés

Fond de vallée déstructuré
(surtout Est et Ouest) et
difficultés de reconversion

Plusieurs espaces publics
déstructurés ou manquants
induisent une perception
négative de la ville

Réappropriation
progressive des quartiers
déstructurés

Planification urbaine

Activation du
réaménagement des
quartiers déstructurés

Encadrement des
nouvelles urbanisations
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Ville habitee
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PARTIE 2 Diagnostic

La commune la plus peuplée de I'arrondissement

55 198 habitants en 2018

Une double dynamique en place : Typologies des ménages en 2018 ( source: GCU)

. . S . : F 100% -
Arrivées: Population issue de I'immigration internationale, jeune et ) 13% 11% 13%
formant des ménages familiaux avec plusieurs enfants 90% 1 _ -
(solde migratoire international et solde naturel positifs) P 80% 7
Départs : Familles d’age moyen vers les communes périphériques etdes |  70% -
personnes trés agées (solde migratoire interne trés négatif) P 60% -

; 50% _

Une pyramide des ages assez jeune et un vieillissementde : 4% -
la population moins prononcé que celui de la Régionetde jg:: |
I'Arrondissement o £ %

% - /0 —

11% de personnes de nationalité étrangere parmi la Région wallonne Arrondissement de Verviers Verviers

population communale, ce qui est équivalente a la moyenne de

. .. J . = Familles monoparentales
I'Arrondissement et Iégérement supérieure a la moyenne Wallonne (1%)

Couples avec enfants
= Couples sans enfants

Une importante part de ménages d'une seule personne = Personnes isolées

(44%), supérieure a celle de I'Arrondissement (37%) et a la Région
(36%)

Une perte de population depuis 2012 (800 habitants)
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PARTIE 2 Diagnostic

La commune la plus peuplée de I'arrondissement

Une croissance

démographique de

2% envisagée
entre 2018 et
2033 pour
I'arrondissement
de Verviers
cependant sur la
méme période la
commune de
Verviers
connaitrait une
baisse de 3%

(source : Bureau
fédéral du Plan,
IWEPS)

Risque que Verviers
soit de plus en plus
marginalisé en part
absolue et en profil

socio démographique

20%

15%

X

-5%

10%
Oil 11 II I

Répartition des poids démographiques actuels des communes dans
I'arrondissement et perspectives démographiques (2018-2033)

19% de la pop de
l'arrondissement
habite Verviers

2033
N LR S > x>
SIS TS D T O ST ERX] PSS S S & &
V§Q S \{é@: & RS \381‘ K N 6@}’ S {\(\g, S & rz;?}% N xR & & &\\@ ¢ & F Qoﬂ\ &é‘ & &£
EUASRNGEN < ¥R @& K ¥ & P O AR IR
S AN A Q ® o IR S
& @ QAT T &
NS
&\\\6\

m part d'habitantspar commune au regard de l'arrondissement m perspective démographique entre 2018 et 2033

27 / Mission d’auteur de projet Révision du Schéma de structure ayant acquis valeur de Schéma de développement communal - Comité d’accompagnement - www.alphaville.fr/www.xm-u.eu - 26/08/2020



PARTIE 2 Diagnostic

Des quartiers contrastés avec une peériphérie attractive

Concurrence territoriale en terme résidentiel au niveau des
communes périphériques

Une dynamique de production de logements assez faible malgré une
urbanisation résidentielle (6ha/an) mais le nombre de logements autorisés
est en augmentation essentiellement en 22™ couronne

Domination prépondérante de I'appartement dans les productions récentes
(81%)

Les maisons 4 fagades sont peu présentes (14%), a I'inverse de
I'arrondissement ol elles représentent 40 % des logements

Dynamique toujours plus étendue de disparition de I'unifamilial par division

Nombre d'habitants par anciennes communes

Petit Rechain; 3.469; 6%
Polleur; 1.958; 4%

Verviers; 27.229; 49%

Ensival; 4.613; B%’_/_,_,_,f\

il

Lambermont; 3.133; 6%

Heusy; 5.929; 1%

Stembert; 8.733;16%
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Structure du parc de logements en 2017 (a gauche)
comparée a la structure de la production de logements

100%

60%

40%

20%

15%

e

46%

entre 2007 et 2017 (a droite)

81%

autres
appartements
» maisons 4 facades
» maisons 3 facades

maisons mitoyennes



PARTIE 2 Diagnostic

Des dynami

ques d'évolution

GONf  Cellule Obsenvatoire et Cartographie
5 Ville de Verviers

Verviers 4300 | Pont de Sommeleville 2
VEWVIERS  www verviers be

VERVIERS

Logements potentiellement irréguliers

Points adresse - Différence entre le nombre de chefs de ménage
en 1994 et 2018

* Potentiellement irrégulier 1714 (soit 91%)
En ordre: 18862

N
A ] 05 1
——
120,000
Sourves : Registre National Beige (1994-2018),
Cadastro (AGOP). SPW (PICC. PS)

u logement contrastées

B Premiers contacts (Avis préalable)

| Projet en cours d'instruction (Introduit)

- Projet autorisé, non encore réalisé

- Projet structurant

:I Projet structurant & initier
7 zace

W Cellute Observatoire et Cartographie

Verviers 4300 | Pont de Sommeleville 2
VERVIERS  www verviers be R Sandu - SIG

Service Aménagement du territoire
Ville de Verviers G. Mercier - Conception - Encadrement
S. Marbehant - Affinement

VERVIERS

e

Projets immobiliers d'importance
Situation 2020
Statuts des projets immobiliers d'importance:
Soit supérficie supérieure a 1000 m?
Soit minimum 3 logements neufs
Soit mixité fonctionelle
Parcelle
Bétiment

v | Limite ancienne commune

Sources : Cadastre (AGDP), SPW (PICC)
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PARTIE 2 Diagnostic

Synthese de la ville habitee

Potentialités

Contraintes

Perspectives

Besoins

L'arrivée d'une population
jeune et active formant des
ménages familiaux avec
plusieurs enfants

La croissance
démographique de
['arrondissement

La production récente
d'appartements

Des réserves foncieres
proches de nombreux
équipements

La captation de jeunes
ménages actifs

Une croissance
démographique
communale en berne

Le départ des ménages
familiaux et des personnes
agées

L'importance de ménages
d'une seule personne

La paupérisation socio-
démographique

La croissance
démographique wallonne

Le vieillissement de la
population

L'accueil d'une nouvelle
population active

La valorisation du potentiel
territorial

* Des logements

unifamiliaux

Une nouvelle production de
logements pour moderniser
et rediversifier |'offre

Des équipements
favorisant la désirabilité
résidentielle
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Ville active
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PARTIE 2 Diagnostic

Un pole d’emploi diversifie...

Un territoire de grandes villes
dynamiques

Développement suprarégional des Trois-Pays /
MHAAL avec Verviers en pole secondaire

Andrimont ‘ \/

1¢" pole d’emploi de I'arrondissement

» 4 parcs d'activité SPI

* Un bassin d'emploi local

» Pres de 20 000 emplois dont 3500 en ZAE et :
16 500 emplois sur le reste du territoire avec :
un affaiblissement de ce dernier :

« Une économie présentielle (liée a la présence i
de grands employeurs/équipements) avec le
CHR et la SWDE

Un pole commercial rayonnant

» Secteur Gérardchamp, moteur commercial
* mais déclin du centre-ville

. \\. Polleur /
Une concurrence infra-communale o N e ]
entre les poles commerciaux et § ) N7 J /’
. ] H 14 - - g
tertiaires - S L s -
i P _,/ I Parcs d'activités économiques
c-m"

-~ Activités économiques
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PARTIE 2 Diagnostic

...mais un taux de chomage important

Des écarts qui se creusent depuis 1990

« Des revenus inférieurs a la moyenne
wallonne

+ Un taux de chémage important (25% de
chémage a Verviers et 15% sur
I'arrondissement)

« 3128 bénéficiaires du revenu d'intégration a
Verviers soit 57 pour 1000 habitants. La part
des personnes bénéficiant du RIS dans la
commune est largement supérieure a celle
de I'Arrondissement de Verviers (26 %) et de
la Province de Liege (33 %).

Source RIS : https://stat.mi-
is.be/fr/map/ris_entities/63079/2019

-
in

an

.| Diagnostic socio-économique

de l'arrondissement de
Verviers
Economie

Ecart au taux de chémage régional

<10%
10%- 5%
5% - 0%
0% - 5%
5% - 10%
<10%

Taux de chdémage moyen en Wallonie : 14,2%

Limites communales

( :l Communes
0 10 20
L S—
km

z=

Auteurs : Alphaville 2019
Sources: Statbel 2016
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PARTIE 2 Diagnostic

Synthese de la ville active

Potentialités

Contraintes

Perspectives

Besoins

Le poids économique de la
commune dans la province
(premier pole d'emploi de
I'arrondissement)

Les 4 parcs d'activités de la

Spi présents sur la
commune

Un bassin d'emploi local

Vitalité commerciale du
secteur Gérarchamps

La possibilité d'un parc
d'activités au sud de la
commune

Des revenus inférieurs a la
moyenne wallonne

Un taux de chémage
important en particulier
chez les jeunes entre 15-24
ans

La déconcentration de
['activité en centre-ville /
disparités territoriales

Disponibilités fonciéres
dans les ZAE mal localisées

Stabilisation du taux de
chémage

Activation par une
meilleure politique
socioprofessionnelle plus
efficace

Développement des
nouvelles offres

Trouver un équilibre entre
I'offre d'activités et de
commerces entre le centre-
ville et la périphérie

Diversifier les activités

Développer des formations
adaptées

Développer des secteurs de
richesse supplémentaire
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Ville mobile
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PARTIE 2 Diagnostic

Une mobilité a faire évoluer

Les atouts

» gare et acces direct

« autoroute (3 sorties)

* ring sud

» réseau secondaire compact

« patrimoine lié aux infrastructures (de la gare aux escaliers...)
+ territoire bien couvert par le TEC

Les handicaps

« importance de la voiture ;

» espace public ponctuellement aménagé;

» peu de place a une mobilité alternative, dont le vélo
+ des barriéeres physiques

» une gestion du stationnement a revoir

Situation actuelle Projet SNCB

Unedesserte L horaire+ 1P Unedesserte L horaire + 2P

vers Herstalle matin & 1P vers Herstalle matin & 2P
vers Verviers le soir vers Verviers le soir

HERSTAL

LIEGE-! PALAIS 1Ple matin => 2Ple matin

LIEGE- GUILLEMINS
VERVIERS-
ANGLEUR
CHENEE CENTRAL
NESSONVAUX
CHAUDFONTAI¥ 1Ple soir 2Ple soir
FRAIPONT PEPINSTER

Source: Département de la stratégie de la mobilité, offre actuelle et projetée en semaine, Décembre 2016

/ Dison
Pays de Herve

\‘

Pep‘ihs‘_ler

: s Pour faire décoller a part modale du vélo, il est nécessaire de créer des couloirs
3 cyclables, en site propre. Prioriser les investissements en fond de vallée - gare.

: s Développer des couloirs cyclables vers les quartiers, avec également un haut niveau
de sécurnité (maximiser le site propre).

Passer tout le coeur de Ville en zone 30, pour officialiser la mixité vélo-voiture déja
opérationnelle.

Drautres quartiers seront connectés par d'autres types d'aménagements plus locaux
(SUL, etc.), et devront compter partic sur le soutien au du
véloa vules de pentes.

i Source: PCM, Plan d'action, Réseau cyclable, Décembre 2018
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PARTIE 2 Diagnostic

Synthese de la mobilite

Potentialités

Contraintes

Perspectives

Besoins

« Ville ferroviaire avec gare
proche du centre et bien
desservie

Présence de 'autoroute
avec 3 sorties

Ville compacte compatible
avec les modes de
transport alternatifs

* Relief compliquant le
développement des modes
actifs et le réseau viaire

Menace de suppression de
la halte ferroviaire Verviers-
Palais

Modifications du réseau
existant (fermeture de la
trémie, déplacement de la
gare des bus)

Définir un nouveau concept
fort de mobilité : « la
vesdrienne» et le réseau
vélo plus largement

* Encadrement et
encouragement de l'usage
des modes actifs

» Trouver un équilibre entre
la circulation et
I'occupation commerciale
des espaces publics
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Ville equipee
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PARTIE 2 Diagnostic

Un coeur d'agglomeération équipé

Un centre ville équipé Etablis

sements scola

« Une majorité d'équipements scolaires et des
établissements d'enseignement supérieur comme
fonction rayonnante principale du centre

» Une activité culturelle, une infrastructure a

moderniser J S i
« Le CHR, la clinique Saint-Elisabeth, des services de : Peti,t;ReCh’
secours et des maisons de repos AN

« Le palais de justice, la prison

» Peu d'équipements sportifs et aires de jeux, plus
nombreux dans les anciennes communes et tournés  :
essentiellement vers la population locale N P

» Un hotel et des structures d'accueil :

+ LaSWDE

» LaSPGE

Mais une centralité qui a tendance a s’éclater
(départ de certaines fonctions) et a subir un
rayonnement concurrentiel (infra et extra-
communal)

Un arrondissement touristique

Le parc naturel des Hautes fagnes dans I'arrondissement et
le circuit automobile de Spa Francorchamps

> AV

e
o o
Yaed

—
L O e
¥ }\
= \\ > v

o [

ires et d'enseignement supérieur

1 @ Ecolesfondamentales communales

1'.. levant de la province de Lidge

Ecoles fondamentales confessionnelles

® kol libres

@  Ecoles secondaires libres confessionnelles
@ Ecoles secondaires spédalisées

* Ecoles supérieures.

‘* Ecoles artistiques

Autres écoles supérieures
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PARTIE 2 Diagnostic

Un polycentrisme marqué pour certains équipements

D'importantes structures sportives dans les anciennes communes
Horeca : dépolarisation du centre au profit des bords de la Vesdre

Des services publics absents de la ville ou en dehors du centre :

maison de l'urbanisme, grands bureaux, centres médicaux, centre
parapublics etc.

'Pet‘it'—Rechain"‘;fn'b’M 2
: oA\

7 Andrimont

£ @ ot ot sade omeisport publcs:
@ rocive bl

@ Halsomnzpon

Termans detenwis

@ Shesdedane

@ Temsin de hockey sur herbe
@ Temios defotbal

Salles do fitness

i @ Temindepitinase

Polleur

Ville de Vervier

A

o

o Ban 370\
B \
\

Horeca

®  Restauration a service complet

ON  Cellule Observatoire et Cartographie

¥ Verviers £800 | Pont de Sommeleville 2}
VERVIERS  wwwverviers be

VERVIERS

e

e

-

”

Cafés et bars

N

a o5 :
——

140.000

Sources : BCE via Service Affaires Economiques.

Cadastie (AGDP), SPW (PICC), Ville do Verviers
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PARTIE 2 Diagnostic

Synthese de la ville équipée

Potentialités

Contraintes

Perspectives

Besoins

De nombreux équipements
liés a la santé

Le tourisme et espaces
verts

Des établissements
scolaires rayonnants

ZAE
Commerces
Bureaux

Trop peu d'équipements
sportifs et d'aires de jeux

Trop peu d'équipements
d'accueil scolaires pour la
petite enfance

Concurrence de
rayonnement /
polycentrisme

Vétusté des infrastructures

Déconcentration /
rétrogradation du centre
ville comme coeur
généraliste et incontesté

Vieillissement de la
population

Agrandissement des
ménages

Reconcentration d'emplois
et d'équipements

Accuell des seniors
Accueil préscolaire

Diversification de
I'enseignement supérieur

Liens avec les attractions
touristiques environnantes

Entreprises
Commerces
Bureaux

Développement des
équipements manquants
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PARTIE 3

Enjeux territoriaux

a ce stade de I'etude
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PARTIE 3 Enjeux territoriaux

Les principaux questionnements

Positionnement :
Comment affirmer pour Verviers son statut de grande ville wallonne
au sein de son arrondissement ?

Structure du territoire
Quels composants/éléments du Territoire Verviétois faut il préserver/renforcer pour construire I'identité territoriale de
demain ? Quels scénarios pour la densification de la ville, pour ses extensions futures ?

Ville active
Quel type d'économie encourager ? Dans quels quartiers ?

Ville mobile
Quels chantiers structurant pour la mobilité de demain ?

Ville habitée
Quels types d'habitat développer ? Quelles ambitions en terme de création de logement et de captation de I'évolution
démographique ?

Ville équipée
Quels grands équipements a renforcer et créer ? Quels équipements de proximité dans les quartiers ?
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Détail calendrier - Phase 2 : Options et objectifs

MOIS Aout. Sept. Oct. Nov. Déc. Janv. Fév. Mars
SEMAINES
ETAPES
ia (552 8 552)
cA ada COPIL Vil HH
& 23/09 egion ‘
REUNIONS Séance de s
COPIL travail Ville @_T @ ‘I'\;;elllt:cture Finalisation
|
@%@ Travail avec ?Z'ﬂg @%@ Travail avec Conseil
aRA CCATM aR& CCATM
1. SITEX
2. Objectifs 35 2. Options & ohjectifs Phase ajustement
&5. @2" 10 SEMAINES 7 SEMAINES
Adaptations
3. RIE &, Rapport sur les incidences environnementales
N7 14 SEMAINES
=
A afa
4. Enquete Date a caler
publique Acteurs
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VERVIERS

VIIIL UL VUuIvIvIO

55, Place du Marché, 4800 Verviers
+32 87 325325
info@verviers.be

M)  ALPHAVILLE

URBANISTES

8, avenue de la Pairelle, 5000 NAMUR 62 rue Planchat, 75020 PARIS
+32 81 513 522 : : +33633599335
info@xm-u.eu contact@alphaville.fr
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PARTIE 3 Enjeux territoriaux

Alphaville + XMU

Programmation urbaine
MANDATAIRE DU GROUPEMENT

Laurent PINON Xavier MARIAGE
Directeur-associé Directeur-associé
: Architecte-Urbaniste Architecte- Urbaniste
- DU Droit et Economie Immobiliers :
:  INTERLOCUTEUR PRINCIPAL :  INTERLOCUTEUR PRINCIPAL

Eglantine Bulka
Chargée d'études
Architecte et Urbaniste

Robin ANSAY
Chargé d'études
Géographe et Urbaniste

Anne-Solange MUIS
Docteur en géographie )
spécialisée en développement Catherine VILQUIN
durable Chargée d'études
Rédactrice en chef du magazine Architecte et Urbaniste
Ecologik :

COMMUNE DE VERVIERS
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PARTIE 3 Enjeux territoriaux

Pistes d’'enjeux

Une géographie et un
urbanisme porteurs d’'une
identité forte

Un pole d’emplois diversifiés
mais une population active
qui reste fortement au
chomage

Une desserte multimodale en

cceur de ville des réseaux
secondaires

Des quartiers contrastés avec
une périphérie attractive et un

centre-ville paupérisé

Un cceur d’agglomération
équipé

Faire de la vallée de la Vesdre,
dans son ensemble, un moteur
identitaire du redéveloppement
urbain du centre-ville

Renforcer I'attractivité des
différents parcs d'activités
économiques

S'appuyer sur |'adresse multi-
modale de la gare/E42/Vesdre
pour un développement urbain
« bas-carbone »

Accompagner la croissance
démographique attendue

Poursuivre I'affirmation de la
vocation de cceur équipé

Utiliser 'aménagement des
espaces publics comme support
des nouveaux usages (modes
actifs) et pour révéler le paysage
support de la qualité
résidentielle

Arbitrer les développements
commerciaux

Développer les aménagements
pour modes actifs

Maitriser les développements
résidentiels périphériques et les
quartiers déstructurés de la
vallée

Renforcer I'adéquation des
équipements avec la population

Valoriser les tissus urbains
présentant un intérét
patrimonial

Requalifier les locaux vacants
du centre-ville

Révéler la « marchabilité » de la
ville

Requalifier I'habitat dégradé du
centre-ville

Mettre en synergie les
équipements culturels valorisant
I'histoire de la ville

Révéler la trame bleue des
affluents et renforcer la trame
verte publique et privée

Arbitrer sur la pérennité des
fonciers économiques
déqualifiés dans la vallée

Développer une nouvelle offre
résidentielle en centre-ville

Renforcer I'attractivité du centre-
ville

Diversifier les profils des
ménages

Valoriser les tissus urbains
présentant un intérét patrimonial

Renforcer la coopération supra
communale pour mieux gérer les
relations centre-périphérie
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